PARNU NOTAR KRISTI KIVIMAGI

Notari ametitegevuse raamatu registri nr 1358

Kéaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud @.09.2025 (kuueteistkiimnendal
septembril kahe tuhande kahekimne viiendal aastalParnu notar Kristi Kivimagi, kelle
blroo asub Ringi 1 Parnu linnas ning selles notar@aktis osalejad on

Terra Cultus OU, registrikood 12055710, aadress Killustiku, Nurkiga, Tori vald, Parnu
maakond, e-posti aadress leif@paikane.fi, edaspidietatud Mudja, mille seadusliku
esndajana tegutseb juhatuse lilalev Udras, isikukood 36311294237, kes on tdestajale
tuntud isik.

Terra Cultus OU esindaja osaleb lepingu sdlmimisztribiiroos kohapeal ja allkirjastab
notariaalakti paberkandjal.

Eesti Vabariigi nimel, riigivara valitseja Kliimaministeeriumi valitsenailas tegutsev
valitsusasutugranspordiamet, registrikood 70001490 all, aadress Valge tn ZAllinn, e-
posti aadress kalev.repp@transpordiamet.ee, edasmétatudOstja 1, mille esindajana
tegutseb volikirja alusé{alev Repp, isikukood 38004266521, kes on tbestajale turgikd i
Eesti Vabariigi esindaja osaleb lepingu sdélmimikaligtdestamise teel ning allkirjastab
notariaalakti digitaalselt ja kes kinnitab, et teaskoht kaugtdestamise ajal on Parnu linn,
Parnu linn, Parnu maakond.

THQURESHI OU, registrikood16680126aadress Riia mnt 149/1-3, Parnu linn, Parnu linn,
Parnu maakond, e-posti aadress O06tiit@gmail.conasmdi nimetatudOstja 2, mille
seadusliku esindajana tegutseb juhatuse liibegeer Hussain Qureshi isikukood
37501010022, kes on tuvastatud PPA andmebaasl.aluse

THQURESHI OU esindaja osaleb lepingu s6imimiselaribtiroos kohapeal ja allkirjastab
notariaalakti paberkandjal.

Edaspidi mélemad koos nimetatBdoled
kes avaldavad, et nende tahe on sdlmida alljargeketvagimustel

AVALDUS KINNISTU JAGAMISEKS,
AVALDUS EELMARKE KUSTUTAMISEKS,
KOKKULEPE OMANDI ULEANDMISEKS,
AVALDUS NOTARIKONTO KASUTAMISEKS,
KINNISTU MUUGILEPING,
ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

/edaspidi nimetatud Leping/



1. KINNISTUSRAAMATU  SEIS, EHITISREGISTRI  SEIS, KINN [ISASJA
KITSENDUSED JA LEPINGU ESEMED

1.1. ULE kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kimsistamatusse ja
selle kohta on avatud kinnistusregistrios®2391706 koosneb katastriliksustest:
katastritunnus 80901:001:1643, pindala 4470,0 edress 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, Kurena
kila, Tori vald, Parnu maakond, maa sihtotstarveangpordimaa (100%));
katastritunnus 80901:001:1642, pindala 36324,0 anglress Ule, Kurena kula, Tori vald,
Parnu maakond, maa sihtotstarve maatulundusma&o(100

Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnistu kohta avatedistriosa teise jakku on omanikuna
sisse kantud Terra Cultus OU (registrikood 1205%710

Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnistu kohta avatedistriosa kolmandasse jakku on kantud
jargmised kanded:

1) Tahtajatu tasuta isiklik kasutusdigus Osauhiagtusvork (reg.kood 11050857, Tallinn)
kasuks Elektrivorgu Kaitsevoondi ulatuses ElektrjgdMajandamiseks vastavalt 21.11.2001
lepingu punktile nr 4. 21.11.2001 kinnistamisavaklualusel sisse kantud 31.01.2002.
30.03.2005 asjadiguslepingu alusel muudatus sisseantu#t 24.05.2005.
2) Eelmarge kinnistu jagamise teel tekkiva kinnisfligikaudse pindalaga 4456m2)
omandidiguse Uleandmise ndude tagamiseks Eesti rMab&asuks. 11.07.2024
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 24.07.2024.

Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnistu kohta avamegjistriosaneljandas jaos kehtivaid
hUpoteegi kandeid ei ole.

Ehitisregistri andmetel ei ole Lepingu p. 1.1. niated ULE kinnistu ehitistega seotud.

Vastavalt E-notari elektroonilise kitsenduste pgwie kehtivad Lepingu p. 1.1. nimetatud
ULE kinnistul alljargnevad kitsendused:

katastrilksuse 80901:001:1642 kitsendused:
Maaparandushoiu-ala

ulatus: 36214,45 m? nahtus: Maaparandussisteemia-ataa seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 36324,36 m?; nahtus: Uuringu ala (geolaog)l (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.
katastriilksuse 80901:001:1643 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 3756,99 m2, nahtus: Maantee; seisund: kehti
Eesvoolu kaitsevoond

ulatus: 2153,91 m?; nahtus: Maaparandussisteermb@eg&uni 10km2 (Raagu); seisund:
kehtiv.

Elektripaigaldise kaitsevoond

ulatus: 1805,96 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 eskpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv.
Maaparandushoiu-ala

ulatus: 4456,28 m?;, nadhtus: Maaparandussisteemi -ataga seisund: kehtiv.

Ranna vOi kalda veekaitsevoond
ulatus: 179,52 m?; néhtus: Maaparandussusteemioeeswuni 10km? (Raagu); seisund:
kehtiv.



Tee avalik kasutus
ulatus: 15,70 m2; nahtus: Tanav; seisund: kehtiv.
Uuringu ala
ulatus: 4469,86 mz2; nahtus: Uuringu ala (geoloog)li (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.

Notar on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitgeste suhtes kehtivad kinnisasja
kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.

Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusid \ajastavad kitsenduste olemasolu ning
lisaks kaardil kajastatutele vOib esineda ka mutdendusi ning kaardil kajastatud kitsendus
voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsendusiardidl kajastuvad andmed, mille on

katastripidaja maakatastriseaduse 8 12 alusel kaddrkitsenduste kaardile vastavalt

maakatastriseaduse § 1®ikele 2.

1.2 Kinnistu jagamise avalduse esemeks on Lepingu p.11.nimetatud ULE kinnistu.
Omandi tleandmise kokkuleppe esemeks on Lepingu pll nimetatud ULE kinnistu
jagamisel tekkiv hoonestamata kinnistu katastritunrusega 80901:001:1643, pindala 4470
m2, aadressiga 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, Kurena ks, Tori vallas, Parnu maakonnas,
sihtotstarve transpordimaa 100%, edaspidi nimetatudKinnistu 1 koos selle oluliste
osade ja paraldistega.

Kinnistu miugilepingu esemeks on Lepingu p.1.1. nietatud ULE kinnistu jagamisel
tekkiv hoonestamata kinnistu katastritunnusega 809D:001:1642, pindala 36324 mz2,
aadressiga Ule, Kurena kilas, Tori vallas, Parnu makonnas, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, edaspidi nimetatud Kinnistu 2koos selle oluliste osade ja
paraldistega.

2. POOLTE AVALDUSED

2.1.Muuja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

- Ostjaga lon 11.07.2024 aastal sdlmitud Kinnistwdladiguslik mudgileping, mis on
tbestatud Parnu notar Kristi Kivimagi poolt ja $ikd notariaalaktis, mis on registreeritud
notari ametitegevuse raamatu registris nr 1107Nithetatud leping on kehtiv, seda ei ole
muudetud ega tuhistatud. Nimetatud lepingu alus&lhji mtts Kinnistu 1 Ostjale 1.

- Midja poolt vbladiguslikus muugilepingus antudrkiused ei ole muutunud ja on diged;

- Kinnistu 1 ja Kinnistu 2 on hoonestamata;

- Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnistu on tema achaning tihelgi Lepingus nimetamata
kolmandal isikul ei ole digust selle valdamisekgsktamiseks ega k&sutamiseks ega
seadusest vOi kokkulepetest tulenevat Gigust sefligjuste taotlemiseks; samuti seda, et ta ei
ole s6lminud ega s6lmi Lepingus nimetamata lepithgga muid kokkuleppeid Kinnistu 1 ja
Kinnistu 2 koormamiseks ja vodrandamiseks;

- Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnistut ei ole stitud, selle suhtes ei ole vaidlusi, seda ei
ole koormatud Lepingus nimetamata kolmandate isikubigustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikedmdate isikute digustega nagu naiteks
rendi- vdi muud kasutuslepingud;

- Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnistu kinnistummaatu kolmandasse jakku on sisse kantud
eelmarge Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnistu jag®l moodustuva Kinnistu 1
omandidiguse Uleandmise nbude tagamiseks EestirM@albasuks;

- Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnistu kinnistusmaatu kolmandasse jakku on sisse kantud
isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (endine arinin@U Jaotusvork) kasuks, mis jaab
jagamisel koormama ainult moodustuvat KinnistutidgnOstjat 1 on informeeritud sellest
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tulenevatest kinnisasja omaniku digustest ja katstiest. Elektrilevi OU on esitanud
notariaalakti tbestajale vastavasisulise digitdtdkirjastatud avalduse, mis esitatakse koos
Lepinguga Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale;

- Lepingu ptk 1 toodud kinnistusraamatu seis eimlaitunud ning Lepingu p. 1.1. nimetatud
ULE kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnaleagisit kinnistamisavaldusi;

- Kinnistu 2 valdamise, kasutamise ega kasutamigges ei kehti (ja el ole algatatud
menetlust, mille alusel tekiks) Lepingus nimetamatanuinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, millestipibleks teadlik;

- Kinnistul 2 ei ole mingeid MduuUjale teadaolevaidarjatud puudusi, vigasid ega
keskkonnareostust, millest Muuja oleks teadlik ninigest Mllja ei ole Ostjale 2 teatanud
vOi mida Ostja 2 esindaja ei saanud méargata lUlagadeostamisel;

Kinnistu 2 maasihtotstarve on 100% maatulundusmaa;

- Kinnistule 2 on ligipaas avalikult kasutatavaelt, milleks on Kinnistu 1;

- Mldja poolt on tasutud koik Kinnistuga 2 seondiiviamaksed ja avalik —Giguslikud
koormatised,

- Kinnistu 2 ei ole Ghendatud ja liitunud tehnoudulkga (elekter, vesi ja kanalisatsioon);

- Midja on Gigustatud Kinnistu 1 ja Kinnistu 2 vaddamiseks ja omandi tleandmiseks;

- tema poolt esindatava ariihingu suhtes ei olatatgd pankrotimenetlust ega esitatud
pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Uhingukvitleerimismenetlust ega
saneerimismenetlust;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatawat gagasi voetud ega tuhistatud ning et
puuduvad asjaolud, mis piiraksid voi valistaksich#éedigust sdlmida Lepingut ja et tal on
l&htuvalt ariseadustikust ja aritihingu pohikirjestk vajalikud esindatavate ariiihingu sisesed
otsused ja kooskdlastused Lepingu sdlmimiseks mihga omab kdiki digusi Lepingu
s6lmimiseks arithingu nimel.

2.2.0stja 1 esindaja avaldab ja kinnitab, et:

- Mldjaga on 11.07.2024 aastal solmitud Kinnistwdadiguslik mutgileping, mis on
tbestatud Parnu notar Kristi Kivimégi poolt ja $ikd notariaalaktis, mis on registreeritud
notari ametitegevuse raamatu registris nr 107 Nilmetatud leping on kehtiv, seda ei ole
muudetud ega tuhistatud. Nimetatud lepingu alus&lhjil mtts Kinnistu 1 Ostjale 1,

- Ostja 1 poolt vbladiguslikus muugilepingus ankihitused ei ole muutunud ja on diged;

- Ostja 1 on Kinnistu 1 dle vaadanud ning on téadélle suurusest ja piiridest ning ei oma
selles osas Muujale mingeid pretensioone ja Ostatab Kinnistu 1 seisundis, millises see
tanasel, Lepingu sdlmimise paeval on, tuginedeshskgms Muuja poolt voladiguslikus
muudgilepingus ja Lepingus esitatud andmetele;

- Ostja 1 kasuks on Lepingu p. 1.1. nimetatud Uliffhistu kohta avatud kinnistusraamatu
kolmandasse jakku kantud eelmarge omandidigusedieise ndude tagamiseks;

- Ostja 1 on teadlik, et Kinnistu 1 on koormatuikliku kasutusdigusega Elektrilevi OU
kasuks ning Ostja 1 on teadlik sellest tulenevatesinisasja omaniku digustest ja
kohustustest. Ostja 1 ei nbua nimetatud isikliksutasdiguse kustutamist kinnistusraamatust;
- Leping sdlmitakse kooskdlas Transpordiameti 02024 korraldusega nr 1.1-3/24/540;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatavdt pagasi vOetud ega tuhistatud ega esine
asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema &gsdlmida kaesolevat Lepingut.

2.3. Ostja 2 esindaja avaldab ja kinnitab, et:

- Ostja 2 on teadlik, et Kinnistu 2 on hoonestamat&innistu 2 maasihtotstarve on 100%
maatulundusmaa,

- Ostja 2 on teadlik Kinnistu 2 suhtes kehtivategsendustest ning neist tulenevatest
kinnisasja omaniku digustest ja kohustustest;
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- Ostja 2 esindaja on Kinnistu 2 ule vaadanud rdggja 2 on teadlik selle suurusest ja
piiridest ning ei oma selles osas Muujale mingaietgnsioone ja Ostja 2 ostab Kinnistu 2
seisundis, millises see tanasel, Lepingu s6lmipésayal on;

- Ostja 2 on teadlik, et Kinnistul 2 puuduvad tehirgud ja Ostja 2 ei pea seda asjaolu
Kinnistu 2 puuduseks;

- Ostja 2 on teadlik, et Kinnistule 2 on ligipaasikult kasutatavalt teelt, milleks on Kinnistu
1;

- Ostja 2 on 0Oigusvdimeline ariihing ning Leping@imimisega ei kahjustata Ostja 2
volausaldajate huve ning Ostja 2 suhtes ei oletatigh pankrotimenetlust ega esitatud
pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Ostja Ikvideerimismenetlust ega
saneerimismenetlust;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatavdt gagasi voetud ega tuhistatud ning et
puuduvad asjaolud, mis piiraksid voi valistaksichéedigust sblmida Lepingut ja et tal on
l&htuvalt ariseadustikust ja aritthingu pohikirjaéik vajalikud esindatava aritihingu sisesed
otsused ja kooskdlastused Lepingu s6lmimiseks mhga omab kdiki digusi Lepingu
s6lmimiseks aritthingu nimel (ta on THQURESHI Oduwmsanik ja ainuke juhatuse liige);

- ta valdab piisavalt eesti keelt ja saab taietikaru Lepingu sisust ning ei soovi kaasta
Lepingu tbestamisele tolki.

2.4.Notariaalakti tdestaja on eeltoodud asjaoludestrkimud alljargnevad:

- Lepingu p. 1.1. nimetatud ULE kinnistu kuulumikgiiijale ning asjaolu, et Lepingu p. 1.1.
nimetatud ULE kinnistul ei ole kinnistusraamatuskantavaid Lepingus nimetamata
kolmandate isikute oigusi, keelde ja areste, 1@ Kkinnistusregistri registriosa
nr 2391706 andmete alusel;

- asjaolu, et Elektrilevi OU on edastanud digitaklsillkirjastatud avalduse Lepingu p.1.1.
nimetatud ULE kinnistu jagamiseks;

- Asjaolu, et Mluja ja Ostja 1 vahel on 11.07.20&4stal sOGlmitud kinnistu jagamise
tulemusel tekkiva Kinnistu 1 v6ladiguslik madgilegi mis on tdestatud Parnu notar Kristi
Kivim&gi poolt ja sisaldub notariaalaktis, mis @yistreeritud notari ametitegevuse raamatu
registris nr 1107 all, vastavalt kinnistu menethlagmentide paringule.

- Mluja digusvbime ja esindaja volitused vastavafistriandmetele, millega notar tutvus
16.09.2025;

- asjaolu, et Transpordiamet on registreeritudi-rilg kohalike omavalitsuste registris
registrikood 70001490 all, aadress Valge tn 4/1jnra

- asjaolu, et Leping sblmitakse kooskdlas Transpandti 05.07.2024 korraldusega nr 1.1-
3/24/540 vastavalt esitatud korraldusele;

- Ostja 1 esindaja volitused vastavalt notariaaltidstajale esitatud volikirjale, milline on
tbestatud Tallinna notar Ragne Tehver poolt 30@R2., notari ametitegevuse raamatu
registri nr 1059.

- Ostja 2 digusvbime ja esindaja volitused vastaregistriandmetele, millega notar tutvus
16.09.2025.

2.5. Pooled kinnitavad, et:

2.5.1. nad ei soovi eelpool nimetatud asjaolude pdhjalikurkontrollimist ega muude
Lepingus margitud asjaolude kontrollimist notarsdil tdestaja poolt.

2.5.2. nad ei soovi kaesolevale notariaalaktile lisada ingys nimetatud Kinnistu 1
voladiguslikku muugilepingut, nad on teadlikud eeHisust ega soovi selle ettelugemist
notariaalakti tdestaja poolt ega selle lisamissté@i@va notariaalakti juurde.



3. KINNISTU JAGAMINE

3.1. Miija jagab talle kuuluva Lepingu p. 1.1. niméatud ULE kinnistu kaheks (2)
iseseisvaks kinnistuks:

3.1.1. ULE kinnistu, registriosa nr 2391706 (Kinnistu 2): )
- katastritunnus 80901:001:1642, pindala 36324 amfliress Ule, Kurena kila, Tori vald,
Parnu maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaé&o{(100

3.1.2.jagamisel moodustuv kinnistu (Kinnistu 1), milleleatakse uus registriosa:
- katastritunnus 80901:001:1643, pindala 4470 @éress 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, Kurena
kila, Tori vald, Parnu maakond, maa sihtotstaraegpordimaa (100%).

Vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud digitaalt allkirjastatud avaldusele jaab Lepingu
p. 1.1. nimetatud ULE kinnistu jagamisega eraldinistuteks vastavalt Lepingu p. 3.1.
alapunktidele Lepingu p. 1.1. nimetatud isiklik kasdigus (kande nr 1) Elektrilevi OU
kasuks koormama Lepingu p.1.1. nimetatud ULE kinnjagamisel moodustuvat Lepingu
p.3.1.2. nimetatud Kinnistut 1 (katastritunnus 80901:1643). Lepingu p.1.1. nimetatud
ULE kinnistu jagamisel allesjaavat Lepingu p.3.1lrimetatud kinnistut (registriosa nr
2391706, katastritunnus 80901:001:1642) isiklikukasdigus koormama ei jaa.

3.2. Kinnistu jagamise tulemusel moodustuva Kinnistéértuseks hindab Mutja vastavalt
ostuhinnale 4 085.- eurot.

4. VOLAOIGUSLIKU LEPINGU TAITMINE

4.1. Vastavalt Midja ja Ostja 1 vahel 11.07.2024 aasbénitud kinnistu voladiguslikule
muudgilepingule MUja muds ja Ostja ostis Kinnistdligilahedase pindalaga 4456 m?2) koos
selle oluliste osade ja paraldistega ning Muuj@gga 1 leppisid kokku Kinnistu 1 ostuhinnas
kokku hinnaga 4 085.- eurot.

Vastavalt voladigusliku mutgilepingu p.3.2.2.6pesid Pooled kokku, et juhul, kui Lepingu
p.1.1. nimetatud ULE kinnistu jagamise kaigus Kataipindalad suurenevad vdi vahenevad,
muutub Kinnistu eest tasumisele kuuluv summa vatitasdladiguslikus mudgilepingus
toodud ruutmeetri hinnale, kuid vastavalt vastauekHOS-le tasutakse maa eest tasu
kiimnendiku tapsusega. Sellest tulenevalt Kinniststithind ei muutu.

4.2. Ostuhinnas 042,50 (kaks tuhat nelikimmend kaks eurot ja 50esti) on Ostja 1
poolt MiUjale tasutud vastavalt eelnimetatud v@asiikule muugilepingule enne Lepingu
s6lmimist ning nimetatud summa laekumist kinnitablljg esindaja oma allkirjaga Lepingul.

4.3.0stuhinnasg 042,50(kaks tuhat nelikimmend kaks eurot ja 50 sentikohustub Ostja

1 tasuma ulekandega Miilija - Terra Cultus OU — kentw. EE581010220278688228,
selgitusega “4 Tallinn — Parnu — lkla tee, Kurefitakkinnisasja osa omandamine” hiljemalt
20 (kahekimne) paeva jooksul arvates Lepingu sOiseish

Nimetatud kohustuse mittetdhtaegsel taitmisel onijElidigus nduda Ostjalt 1 seaduses
ettenahtud viivise tasumist, mille suurus Lepinglnmsmise paeval on 0,0278% pdaevas iga
viivitatud paeva eest.

4.4. Mulja ja Ostja 1 avaldavad, et kdik 11.07.2024 aasblimitud lepingu eseme
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voladiguslikust muugilepingust tulenevad asjadigpsigu s6lmimise eeldused on taidetud.

4.5. Vottes aluseks Miuuja ja Ostja 1 vahel 11.07.202tahasdImitud Kinnistu jagamise
tulemusel tekkiva Kinnistu 1 vdladiguslikku muugilegut ning asjaolu, et sellest tulenevad
Kinnistu 1 omandidiguse Uleandmise eeldused onretidj on Mudja ja Ostja 1 kokku
leppinud kinnisomandi Gleandmises ning soovivadhadh asjadiguslepingu.

4.6. Miija ja Ostja 1 on kokku leppinud kustutada Lepingl.1. nimetaud ULE kinnistu
kohta avatud Kinnistusregistriosa kolmandast j&stja 1 kasuks seatud kinnistu jagamisel
tekkiva Kinnistu 1 omandidiguse Uleandmise ndudarnase eelmarge.

5. KINNISTU 2 MUUGILEPING
5.1. LEPINGU ESEME MUUK

5.1.1. Mluja miub ja Ostja 2 ostab Lepingu p. 1.1 imetatud ULE kinnistu jagamisel
allesjaava Lepingu p. 3.1.1. nimetatud ULEkinnistu [katastritunnus 80901:001:1642,
pindala 36324 m2, aadress Ule, Kurena kila, Tori \d, Parnu maakond, maa
sihtotstarve maatulundusmaa (100%)], koos selle dligte osade ja paraldistega.

5.1.2.Miija ja Ostja 2 valistavad Mudja vastutuse voikeaKinnistu 2 puuduste eest, mis ei
ole varjatud puudused ning ka nende varjatud puadesst, millest on Ostjat 2 eelnevalt

ega pidanudki olema teadlik.

Notariaalakti tdestaja on juhtinud midgilepingu bsie téahelepanu asjaolule, et
muugilepingus oleks mdistlik kokku leppida koikidestigilepingu eseme omadustes ning
kajastada selles kbik asja puudused, mis on septu#innistuga 2 kui ka selle oluliste
osadega. Kui mutja lepingus neid puudusi vélja am, triskib ta sellega, et ostja voib
kasutada tema vastu seaduses ettenahtud digusksiesedeid.

5.2. AVALDUS NOTARIKONTO KASUTAMISEKS

5.2.1. Ostja 2 esindaja avaldab, et Ostja 2 soovib Kionitostmisel kasutada ostuhinna
summas 42 000.- eurot tasumiseks Parnu notar Ki&tzimagi notarikontot nr
EE622200221018390329. Eelnimetatud summa kuulularinatakti tdestaja poolt Ule
kandmisele vastavalt Lepingu p. 5.3.2.

5.2.2.Notariaalakti tdestaja kinnitab, et Lepingu p..5.@imetatud notarikontole on laekunud
42 000.- eurot.

5.3. OSTUHIND JA SELLE TASUMISE KORD

5.3.1. Miuja muib Lepingu p. 1.1 nimetatud kinnistu jagamisel allesjaava ULE
kinnistu, registriosa nr. 2391706,0stjale 2 hinnaga 42 000.- eurot. Ostuhind ei sisd
kéaibemaksu ja ostuhinnale ei lisandu kdibemaks.

5.3.2.Ostuhind on Ostja 2 poolt kantud Ule Lepingu [2.5. nimetatud notarikontole enne

Lepingu sdlmimist ning notariaalakti tdestaja kammametatud summa dle hiljemalt kolme
(3) pangapéeva jooksul arvates Lepingu registresesh kinnistusosakonnas tingimusel, et
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Lepingu kinnistusosakonnale esitamise hetke seisugde Lepingu p. 1.1. nimetatud ULE
kinnistu registriosas kandeid, mida ei ole Kkajastat Lepingus ning Lepingu
kinnistusosakonnale esitamise hetke seisuga eiesl&atud kinnistamisavaldusi selliste
kannete tegemiseks Mija, Terra Cultus OU kontole BE581010220278688228,
selgitusega: ,Ule kinnistu ostuhinna tasumine*.

Notariaalakti tdestaja on juhtinud osalejate talpdeu asjaolule, et erinevalt varasemast
praktikast, ei kontrolli pangad pangakonto vastdvaiku nimele ning notariaalakti tdestajal
ei ole vAimalik kontrollida kontonumbri digsust.e8#tu dige isiku nime ja vale pangakonto
numbri markimisel teostatakse tlekanne valele kentimg seejuures ei vota pangad arvesse,
et saaja nimi ja konto omaniku nimi ei kattu.

5.4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

5.4.1.MuUja ja Ostja 2 on kokku leppinud, et loevad tepi eseme otsese valduse Uleantuks
Lepingu sdlmimisega.

5.4.2. Lepingu eseme juhusliku havimise ja kahjustumissko laheb Ostjale 2 lle otsese
valduse tleandmisel.

6. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

6.1. Miuja ja Ostja 1 on kinnisomandi tUleandmisesg eelmarke kustutamises kokku
leppinud ning vottes arvesse Mulja avaldust kinnist jagamise kohta, kasitlevad Mudja
ja Ostja 1 kinnisomandi tdleandmise kokkulepet asjauslepinguna ja arvesse vottes
Elektrilevi OU digitaalallkirjastatud avaldust, pal uvad teha Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse jargmised kaded:

6.1.1. Kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna ULE kinnistu registriosa
nr 2391706 kolmandasse jakku sisse kantud eelmérdennistu jagamise teel tekkiva
kinnistu (ligikaudse pindalaga 4456 m2?) omandidigus Uleandmise ndude tagamiseks
Eesti Vabariik kasuks.

6.1.2. Jagada ULEkinnistu, registriosa nr 2391706, kaheks (2) isessiaks kinnistuks
jargnevalt:

6.1.2.1._allesjaav ULEinnistu, registriosa nr 2391706:
- katastritunnus 80901:001:1642, pindala 36324 mdadress Ule, Kurena kiila, Tori vald,
Parnu maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (106).

6.1.2.2._jagamisel moodustuv kinnistu (Kinnistu 1)millele avatakse uus registriosa:
- katastritunnus 80901:001:1643, pindala 4470 m?adress 4 Tallinn-Parnu-lkla tee,
Kurena kila, Tori vald, Parnu maakond, maa sihtotsarve transpordimaa (100%).

Kinnistut, registriosa nr. 2391706, koormav isiklikkasutusdigus, kande nr. 1, Elektrilevi
OU kasuks, jaab koormama jagamisel moodustuvat Lepgu p.6.1.2.2. nimetatud
kinnistut (katastritunnus 80901:001:1643, pindala 470 m?, aadress 4 Tallinn-Parnu-
lkla tee, Kurena kila, Tori vald, Parnu maakond) ning jagamisel allesjaavalt ULE
kinnistult, registriosa nr. 2391706, isiklik kasutisdigus Elektrilevi OU kasuks kustutada.



Teha avatava registriosa omaniku kanne vastavalt gatava registriosa omaniku
kandele.

6.1.3. Muuja annab ndusoleku ja Ostja 1 palub kustiada kanne omaniku kohta ja sisse
kanda avatavasse kinnistusraamatu registriossa Lepgu p. 6.1.2.2. nimetatud kinnistu
[katastritunnus 80901:001:1643, pindala 4470 m?, daess 4 Tallinn-Parnu-lkla tee,

Kurena kula, Tori vald, Parnu maakond, maa sihtotsarve transpordimaa (100%)]

omanikuna Eesti Vabariik.

6.2. MlUUja ja Ostja 2 on kinnisomandi Uleandmises é&kku leppinud, nad kasitlevad
kinnisomandi uleandmise kokkulepet asjadiguslepingua ja paluvad teha Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistrisse jagmise kande:

6.2.1. Mudja annab ndusoleku ja Ostja 2 palub kustiada kanne omaniku kohta ja sisse
kanda ULE kinnistu registriossa nr 2391706(katastritunnus 80901:001:1642, pindala
36324 m2?, aadress Ule, Kurena kila, Tori vald, Paun maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%) uue omanikuna THQURESHI OU, egistrikood 16680126.

7. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

7.1. Notariaalakti tdestaja on Pooltele selgitanud, et:

- kdesolevasse lepingusse tuleb markida koik lepesgme vo6randamisega seotud kokkulepped.

- notariaalakti tdestaja ei pea selgitama tehingiusudiguslikke tagajargi.

- vastavalt asjadigusseaduse §' @h kinnisomandi Uleandmiseks ja kinnisasja koorisaks
asjadigusega, samuti kinnisasja koormava asjadigilsandmiseks, koormamiseks vbi selle sisu
muutmiseks ndutav Gigustatud isiku ja teise poat@anmaalselt tdestatud kokkulepe (asjadigusleping)
ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatkgsiseeadus ei satesta teisiti.

- notari deposiitarvet on vdimalik kasutada selfjset enne lepingu s@lmimist deponeeritakse
ostuhind notari deposiitarvele ja notar valjastaiesmiiijale alles siis, kui ostja on omanikuna
kinnistusraamatusse kantud ning ohtusid, mis kaashseellega, et ostuhind tasutakse mudjale enne
kui ostja on kinnistu omanikuna kinnistusraamatusseud;

- vastavalt maamaksuseaduSe7 Ig 1 kohaselt kuni 100-eurone maamaks mis tahes HKahali
omavalitsuse Uksuses asuvalt maalt tasutakse 3ftsiksda Maamaksust, mis Uletab 100 eurot,
tasutakse 31. martsiks vahemalt pool, kuid mitteewd kui 100 eurot. Ulejaanud osa maamaksust
tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.

- vastavalt maamaksuseaduse7 Ig 2 kohaselt vaéljastab Maksu- ja Tolliametkswanaksjale
maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu summa kiljetaalt 15. veebruariks. Maamaksuteade on
haldusakt, millele rakendatakse maksukorraldusduses maksuotsuse kohta satestatut, kui seaduses
ei ole satestatud teisiti. Maksuteadet ei pea rediiama.

- vastavalt maamaksuseadue? Iy Z kohaselt kui maksumaksjale kuulub mitu maattkki téi
kasutab mitut Ghe kohaliku omavalitsuse Uksuseus&ddritooriumil asuvat maatukki, summeeritakse
maatikkide eest tasumisele kuuluvad maksusummasstamata kéesoleva paragrahvi I6ikes 3
satestatut.

- vastavalt maamaksusead@sé Ig 3 kohaselt maamaksu ei madrata ja maksuteaséljastata, kui
maksusumma on alla 5 euro.

- vastavalt maamaksuseaduse?7 Ig 4 kohaselt on maksumaksja, kes ei ole maksusaasta
maamaksuteadet 25. veebruariks katte saanud, lbhdsellest 30 paeva jooksul teavitama Maksu-
ja Tolliametit.

- vastavalt maamaksusead&8 Ig 1 kohaselt tekib maamaksukohustus jooksgtaah jaanuaril ja
maksuteade vdljastatakse isikule, kes 1. jaanugsuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt
kinnisasja omanik, hoonestaja vdi kasutusvaldaja paimisregistri andmete kohaselt kinnisasja
parija.

- vastavalt tulumaksuseaduse 8 15 Ig 4 p 3 ei nsakku tulumaksuga kinnisasja avalikes huvides
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omandamise seaduse alusel omandamise, sealhutghd8tandamise, ja sundvalduse seadmise eest
makstavat tasu ja hlvitist, samuti sama seadusselalébiviidud kinnisasjade vahetamisest ja
maakorraldusest saadud tulu ja havitist.

- vastavalt TsUs § 53 Ig 1 on asja oluline osaedatiostisosa, mida ei saa asjast eraldada, ilraai et
voi sellest eraldatav osa haviks voi oluliselt nukst TsUs § 53 Ig 2 asi ja selle olulised osadaai s
olla eri isikute omandis. Asja ja selle olulisi sghei saa koormata erinevate asjadigustega, kui
seaduses ei ole satestatud teisiti.

- vastavalt TsUs 8§ 54 Ig 1 on kinnisasja olulised on sellega pisivalt tihendatud asjad, nagu
ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristaméta WsUs & 54 Ig 4 on kinnisasjaga seotud
asjadigused kinnisasja olulised osad, kui seaczisgle satestatud teisiti.

- vastavalt TsUs § 58 on asja omandamise ja vakknsamuti kinnisasjale ehitamise kohta kaivad
dokumendid, kaardid ja plaanid asja paraldised.

- vastavalt TsUs § 57 Ig 1 on péaraldis vallasasg, mlemata peaasja osa, teenib peaasja ning on
sellega seotud iihise majandusliku eesmargi jalselstava ruumilise seose kaudu. TsUs § 57 Ig 3
peaasjaga seotud digused ja kohustused laienevadritlaisele, kui seaduse vdi tehinguga ei ole ette
nahtud teisiti. Eeldatakse, et asja vodrandamis&o@rmamise kohustus hdlmab ka asja paraldisi.

- vastavalt TsUs § 62 Ig 1 esemest saadav kasusemee viljad ja eseme kasutamisest saadavad
eelised (kasutuseelised). TsUs § 62 Ig 2 asjaowilasjast loodusjéul v3i inimese kaasabil tulenevad
saadused, samuti tulu, mida asi annab Gigussutiie BsUs § 62 Ig 3 Oigusvili on tulu, mida
Oigustatud isik saab digusest vastavalt selle eggimisamuti tulu, mida Gigus annab digussuhte
tottu.

- vastavalt voladigusseaduse 8 11 Ig 3 tuleb legiagsamas notariaalselt tdestatud vormis sdlmida ka
kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustustet&oTsUs § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sétestatud
vormi jargimata jatmise korral tehing tuhine, keiagusest voi vormi ndudmise eesmargist ei tulene
teisiti.

- vastavalt vOladigusseaduse 8 208 Ig 1 asja megpigjuga kohustub midja andma ostjale ile
olemasoleva, valmistatava vo6i midja poolt tuleviker®andatava asja ning tegema vdimalikuks
omandi Ulemineku ostjale, ostja aga kohustub méUfatuma asja ostuhinna rahas ja vdtma asja
vastu.

- vastavalt TsUs § 58 ja voladigusseaduse § 211 pgab miiiija ostjale asja vastuvdtmiseks ning
valdamiseks, kasutamiseks ja kasutamiseks vajatikkdmendid (asja juurde kuuluvad dokumendid)
lepingus ettendhtud vormis Ule andma asja Uleardkikas asja Uleandmise ajal. Kui midjal on
Oigustatud huvi jatta asja kohta kaiva dokumendjioaal endale, peab ta ostjale viimase ndéudmisel
andma dokumendi originaali asemel &rakirja voiaxdjte.

- vastavalt voladigusseaduse 8§ 217 Ig 1 peab estjidantav asi vastama lepingutingimustele.
Lepingutingimustele peavad vastama ka asja juundéukad dokumendid. § 217 Ig 2 ei vasta asi muu
hulgas lepingutingimustele, kui: asjal ei ole koldpitud omadusi; asja kasutamist takistavad
Oigusakti satted, mida mudja lepingu s6lmimiseldigasdi pidi teadma; kolmandal isikul on asja
suhtes ndue v8i muu Bigus, mida ta voib esitada; kasormavaks kolmanda isiku 8iguseks loetakse
kinnisasja puhul ka kinnistusraamatusse voi muasakku registrisse kantud Gigust, mis ei kehti.

- vastavalt vbladigusseaduse § 218 Ig 1 vastutalijardsja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
kui mittevastavus on olemas juhusliku havimise ghjlastumise riisiko Ulemineku ajal ostjale, isegi
kui mittevastavus ilmneb hiljem. § 218 Ig 3 vashuiaiitija ka asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, mis tekib parast juhusliku h@vimise ja kahjosse riisiko Uleminekut ostjale, kui asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis miija lgibste rikkumisest tulenevalt. § 218 Ig 4 muija ei
vastuta asja lepingutingimustele mittevastavuset, edsli ostja lepingu sdlmimisel asja
lepingutingimustele mittevastavust teadis voi pe@idma. 8§ 218 Ig 6 ei vastuta kinnisasja miuijd asja
avalike maksude ja muude avalike koormiste olenmesest.

- vastavalt vbladigusseaduse § 220 Ig 1 peab tedjama asja lepingutingimustele mittevastavusest
midjale moistliku aja jooksul péarast seda, kui $g depingutingimustele mittevastavusest teada sai
vOi pidi teada saama. § 220 Ig 3 kui ostja ei teatdijale lepingutingimustele mittevastavusest
Oigeaegselt vbi ei kirjelda oma majandus- vbi kiggevuses sOlmitud lepingu puhul asja
lepingutingimustele mittevastavust piisavalt tapseki vdi ostja asja lepingutingimustele
mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jatmine nafistlikult vabandatav, vOib ostja siiski
lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes ddda ostuhinda vdi nduda, et muiuja hivitaks
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tekitatud kahju, vélja arvatud saamata jaanud tulu.

- vastavalt vOladigusseaduse 8§ 221 Ig 1 vdib dsfpngutingimustele mittevastavusele tugineda
sOltumata sellest, et ta asja ule ei vaadanudelf Epingutingimustele mittevastavusest digedegse
ei teatanud, kui: asja lepingutingimustele mittésass on tekkinud midja tahtluse voi raske
hooletuse tbttu ja/véi muilja teadis vdi pidi teadama lepingutingimustele mittevastavusest voi
sellega seotud asjaoludest ja ei avaldanud sefddeost

- asja lepingutingimustele mittevastavuse korrab@stja nduda lepingu taitmisena asja parandamist
(vBladigusseadus § 108 ja § 222), oma volgnetathadtase taitmisest keelduda (voladigusseadus §
110), nduda kahju hiivitamist (vbladigusseadus § t@balandada ostuhinda (vBladigusseadus § 112
ja 8 224). Kui asja lepingutingimustele mittevastvon oluline lepingurikkumine, vGib ostja
lepingust taganeda (vdladigusseadus 8§ 116 kuni&jdl18 223). Hinna alandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisalglggpoolele (vBladigusseadus § 112 Ig 2 ja § 188

Ig 1).
8. NOTARIAALAKTI TOESTAJA VOLITAMINE

8.1. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notariaalakistajat tegema Lepingus taiendusi,
parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei mungthde kokkuleppeid Lepingus ning ei
too kaasa Poolte tahte vastaseid tagajargi.

8.2. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notariaaldestajat nende esindajana koostama ja
esitama kinnistusosakonnale maaruskaebusi Lepsigakluvate kinnistamisavalduste alusel
tehtavate méaruste peale.

9. MUUD SATTED

9.1.Kinnistu jagamise tehinguvaartus on 4 085.- eurot.

Vastavalt notari tasu seaduse 8 25 on notari tsigdiguslepingu kokkuleppe tdestamise eest
19,10 eurot, millele lisandub k&ibemaks.

Kinnistu 2 madgilepingu tehinguvaartus on 42 0@Qiot.

Notarikonto kasutamise tehinguvaartus 42 000.-teuro

Vastavalt notari tasu seaduse §-le 21g2 kaugtdestamise tasu 20.- eurot.

Notari tasu on 23.- + 19,10 + 148,20 + 18,53 + 260.228,83 eurot, millele lisandub
kaibemaks 54,92 eurot, kokku kuulub tasumisele ZB8urot(notari tasu seaduse 88-d 3, 5,
8,22,23p1,2;25,291g3p1).

Eeltoodud tasudele lisandub esmase é&rakirja vamise tasu notari tasu seaduse 8 35
kohaselt iga A4 formaadis leht 0,19 eurot, iga ABrfaadis leht 0,31 eurot ning digitaalse
arakirja valmistamise tasu notari tasu seaduse@ I8 ja § 35 Ig 1 kohaselt 12,75 eurot + iga
A4 formaadis leht 0,19 eurot, iga A3 formaadis |81 eurot (eelnimetatud summadele
lisandub kdibemaks).

Vastavalt notari tasu seaduse 8§40Ig 1l tekib nofdigus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu I6puleviimise paeval ning tehstdi teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hivitamist kohe péarast teenuse osutamiskwidi tekkimist. Notaril on alates notari
tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase témmisgus nduda tasumata summalt viivist
vOladigusseaduse 8§ 94 I6ike 1 ja 8 113 Idike 1edlus

9.2. Kinnistusraamatus kinnistu jagamisel on riigilGdeaduse § 80 Ig 1 ja 349 kohaselt ette
nahtud riigildiv 2,00 eurot (tehinguvaartus 4 0&bguirot).
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Kinnistusraamatusse Kinnistu 1 uue omaniku kandssekandmise eest vastavalt
riigildivuseaduse § 25 Ig 2 p 2 riigildivu ei vbeta

Riigildivu sidumiseks tehinguga kasutada MTA liigvu ettemaksukontol olevaid
vahendeid, Transpordiamet viitenumber 26859837.

Kinnistusraamatusse Kinnistu 2 uue omaniku sissikése eest on riigildivuseaduse § 76 Ig
1 ja 8 347 kohaselt ette nahtud riigildiv summas$,08 eurot (tehinguvaartus 42 000,00
eurot).

9.3. Kinnistu jagamisega, Kinnistu 1 omandi Uleandmiség kaugtdestamisega seonduva
notari tasu ja riigildivu tasub Ostja 1 ning Kintis2 madgilepingu ja notari hoiukonto
kasutamisega seonduva notari tasu tasub OstjanRidti 2 uue omaniku sissekandmisega
seonduva riigilGivu tasub Ostja 2.

Notari tasust tasub Ostja 1 77.- eurot ja Osts 206,75 eurot.

Riigildivust tasub Ostja 1 2.- eurot ja Ostja 2iagl8.- eurot.

9.4. Kéesolev notariaalakt on notariblroos viibivatekalejatele notari poolt ette loetud,
seejarel nende poolt heaks kiidetud ja notari jsmiekul omakéaeliselt alla kirjutatud.

Videosilla vahendusel notariaalaktis osalejale &asolev notariaalakt notari poolt ette loetud,
esitatud ekraanil labivaatamiseks, seejarel temalt pbeaks kiidetud ja digitaalselt

allkirjastatud.

9.5 Leping on osalejatele kéttesaadav riigiportaalisvw.eesti.ee vOi notar.ee
iseteenindusportaalis.

Notariaalaktis osalejate soovil véljastab notadenaotariaadimaarustiku 8 22 Ig 1 kohaselt
notariaalakti kinnitatud &arakirja paberkandjal \digitaalselt nende poolt soovitud e-posti
aadressile.

Kaesoleva notariaalakti paberkandjal eksemplatitainotar paberarhiivis ning digitaalset
originaaldokumenti sailitatakse digitaalses notdaeiivis.

Notar valjastab kaesoleva notariaalakti notariaalsé kinnitatud digitaalarakirja Tartu
Maakohtu kinnistusosakonnale.

Eesti Vabariigi esindaja
Kalev Repp: /allkirjastatud digitaalselt/

Parnu notar Kristi Kivimagi: /allkirjastatud digitaalselt

Terra Cultus OU esindaja
Valev Udras:

/gagperekonnanimi/ [allkiri/
THQURESHI OU esindaja
Togeer Hussain Qureshi:
/gagperekonnanimi/ [allkiri/
Notariaalakti tbestaja allkiri pitser
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